V roce 2012 jsme zakoupili pozemek, v Praze Zabéhlicich v ulici Pradska, od vlastnika, ktery tento pozemek sdédil po
svém otci a s prohlasenim realitni makléfky, ze se jedna o pozemek stavebni, pfipojeny na veskeré inzenyrské sité a bez
jakychkoliv povinnosti a vécnych bfemen. To prodavajici dolozil vypisem z katastru nemovitosti. Uzavieli jsme kupni smlouvu,
vée bylo v pofadku do doby nez projektant po pll roce predlozil k tomuto pozemku projekt viladomu k vyjadfeni vlastnikiim
technické infrastruktury. Obdrzeli jsme vSech téméf 40 pozitivnich vyjadfeni, Ze pfedmétny pozemek neni v konfliktu s jejich
infrastrukturou. Z prazskych vodovodu a kanalizaci (PVK) pfi§lo negativni vyjadreni: , Pozemek se nachazi v ochranném pasmu
kanalizacniho sbérace, ktery je umistén v hloubce 9 metri a jedna se o patefni sbéra¢ pro celé Zahradni mésto a nelze se v tomto
misté na né&j pro odkanalizovani napojit z technickych divodu.”

ZaskoCenému projektantovi se nakonec po zdlouhavém vyjednavani na PVK podafilo domluvit komplikované napojeni
na shéra¢ novou Sachtou za cca 250 tis. KE. Pro udéleni vyjimky pro stavbu bylo nutné posunout diim o cca 5 metr(i od ulice do
zahrady, blize kanalizaénimu sbéra¢i s podminkou, ze by se musela zaloZit na pilotech do hloubky cca 10 metrl pod zaklady
tohoto sbérace. A toto zaloZeni stavby by stalo orientacné az milion korun. Pfepracovali jsme cely projekt i s timto vécnym
bfemenem, na z&kladé néhoz vznikla Skoda, kterd se Splhala do stovek tisic korun, jelikoz veSkera technicka infrastruktura
kolaudovana do roku 1997 méla vécna bfemena ze zékona uvedena v listu vlastnictvi. Po tomto roce se zménou zékona nebyla
tato vécna bfemena do listu vlastnictvi zapisovana.

Po poradé s pravnikem jsme po prodavajicim pozadovali slevu z kupni ceny pozemku, cca 400 tis. K¢, které Cinily rozdil
pozemku stavebniho a nestavebniho, z té asti, ktera byla zasaZzena timto sbéracem.

Prodavaijici byl pfekvapen neodbornym tvrzenim realitni kancelafe. Tvrzeni, ze na pozemku se nenachazeji zadna
omezena obhajovala RK tim, Ze provéfeni pozemku provedla pouze z katastru nemovitosti a véc vice do hloubky nefesila. Pfesto
nas prodavajici odkazoval na tuto RK a nadéle véc nefesil. Podstoupili jsme pravni kroky a zazalovali jsme, na nahradu Skody,
puvodniho vlastnika, soudu dolozili odborny posudek znalce, soud jsme po dvou letech vyhrali, ale nezbylo nam nic jiného, nez
po nekontaktnim prodavajicim vymahat dluZznou ¢astku exekucné. Az poté prodavajici zaCal véc fesit.

Pokud se chcete vyhnout pfipadnym budoucim $kodam plynoucich z neodbornych posudki €i
nevédomosti na kterékoliv strané, doporuCujeme pfedevsim vlastnikim nemovitosti, nechte si
k Vasemu pozemku vypracovat odborny audit, ktery se stane soucasti kupni smlouvy.



